Jahresabschluss
31. Dezember 2021

Rhein-Pfalz Wohnen GmbH,
Mainz



Rhein-Pfalz Wohnen GmbH, Mainz Anlage 1.1
Amtsgericht Mainz, HRB 241
Bilanz zum 31. Dezember 2021

AKTIVA PASSIVA
31.12.2021 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
A.  ANLAGEVERMOGEN A.  EIGENKAPITAL
L Sachanlagen I Gezelchnetes Kapital 9.724.750,00 9.724.750,00
1o und iche Rechte mit 83.194.22213 89.828.216,14
2. Grundstlcke mit Geschiftsbauten 744,042,58 949,089,72 Il.  Kapltalriicklage 1.356,224,405,47 1.356.224.405,47
3. Anlagenim Bau 0.00 1.184.134,62
83.938.264,71 91.961.440,48 Il Gewinnriicklagen
Andere GewInnriicklagen 5.474.528,33 5.474.528,33
. Finanzanlagen
Anteile an verbundenen Unternehmen 1.599.873.957,64 1.600.578.258,81 IV.  Gewlinnvortrag 20.630.689,26 10.494.663,36
1.683.812.222,35 1.692.539.699.29
V.  Jahresiiberschuss 8.130.735.84 10.136.025.90
8,30 1.392.054.373 06
B. UMLAUFVERMOGEN
L. Zum Verkauf bestimmte Grundstlicke und andere Vorrite B. RUCKSTELLUNGEN
1. Grundsticke ohne Bauten 756.827,53 0,00 1. far und dhnliche 1.484.593,00 1.535,147,00
2. Grundsticke mit unfertigen Bauten 518.518,56 518.518,56 2. Steuerrickstellungen 1.812.621,36 1.235.515,05
3. Unfertige Leistungen 2 0,00 2.685.300,00 3. Sonstige Ruckstellungen 1.971.169,58 2.404.323 70
4.167.646,09 3.203.818,56 5.268.383,94 5.174.985.75
L F und sonstige
1. Forderungen aus Vermietung 238.047,90 258.082,05
- davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr EUR 883,70
(Vorjahr: EUR 0,00) C. VERBINDLICHKEITEN
2. Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen 0,00 1.44393 1 i 19.156.031,96 19.368.181,16
- davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr EUR 0,00 2. Erhaltene Anzahlungen 2.763.670,42 2.706.641,09
(Vorjahr: EUR 0,00) 3. Verbindlichkeiten aus Vermietung 354.732,23 409.331,97
3. F gegen L 29.655.268,66 6.031.179,28 4. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 77.27819 179.602,41
- davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr EUR 0,00 5. i L 290.613.304,62 289.. 135,96
(Verjahr: EUR 0,00) 312.965.017.42 311.953.192,59
- davon Forderungen gegen Gesellschafter EUR 17.765.782,46
(Vorjahr: EUR 0,00)
- davon Forderungen aus Vermietung EUR 19.334,76
(Vorjahr: EUR 0,00)
- davon sonstige Forderungen EUR 29.635.933,90
(Vorjahr: EUR 6.031.179,28)
4.  Sonstige Vermégensgegenstande 540.651,67 498.361,76
- davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr EUR 0,00
(Vorjahr: EUR 0,00)
30.433.968,23 6.789.067,02
.  Guthaben bel Kreditinstituten 2.254,83 6.649.628,37
34.603.869.15 16.642.513,85
C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN 241876 338,16
- davon Disagien EUR 0,00 (Vorjahr: EUR 0,00)
1.718.418.510,26 1.709.182.551 40 1.718.418.510,26 1.709.182.551.40
Haftungsverhdltnisse nach § 251 HGB / § 268 Abs. 7 HGB 61.837.285,63 62.502.475,26
- davon gegentber verbundenen Unternehmen EUR 0,00
— Es bestehen Beherrschungsvertréige zwischen der Rhein-Pfalz Wohnen GmbH, Mainz (beherrschende
Gesellschaft) und der Rhein-Mosel Wohnen GmbH, Mainz, sowie der Rhein-Main Wohnen GmbH, Frankfurt
4 / am Main (jeweils beherrschte Gesellschaften). Weiterhin besteht zwischen der Rhein-Pfalz Wohnen GmbH,
Mainz (beherrschende Gesellschaft) und der Deutsche Wohnen Asset Immobilien GmbH, Frankfurt am Main
7 / QZM /’i : ein : und Gewi
18. Mérz 2022 (/ ,(/ i /ftf .
Dt / sistan Felmays U A Angaben zu Krediten, an oder F Fehlanzeige Fehlanzeige

Gert Mller zugunsten der Mitglieder der Geschaftsfuhrung

Treuhandkautionen 1.581.260,48 1.421.032,84



Rhein-Pfalz Wohnen GmbH, Mainz
Gewinn- und Verlustrechnung fiir den Zeitraum vom 1. Januar 2021 bis zum 31. Dezember 2021

Anlage 1.2

2021 2020
EUR EUR EUR EUR
1. Umsatzerlose
aus der Hausbewirtschaftung 10.702.823,88 12.568.782,14
2. Erhéhung (Vorjahr: Verminderung) des Bestands an unfertigen Leistungen 207.000,00 -442.752,00
3. Sonstige betriebliche Ertrage 8.990.516,34 17.751.649,14
4. Aufwendungen fir bezogene Lieferungen und Leistungen
a) Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung -5.632.042,81 -6.075.726,35
- davon fiirr Grundsteuer und Versicherungssteuer EUR 290.424,86 (Vorjahr: EUR 386.324,91)
b) Aufwendungen fur Verkaufsgrundsticke 0,00 -17.850,00
-5.632.042,81 -6.093.576,35
5. Personalaufwand
Soziale Abgaben und Aufwendungen fir
Altersversorgung und far Unterstitzung -148.728,61 -211.428,96
- davon fur Altersversorgung EUR 108.523,82 (Vorjahr: EUR 200.679,50)
6. Abschreibungen
auf Sachanlagen -2.310.031,98 -2.513.842,33
7. Sonstige betriebliche Aufwendungen -1.212.571,08 -1.380.988,47
- davon fur Versicherungssteuer EUR 9,98 (Vorjahr: EUR 0,00)
8. Ertrage aus Beteiligungen 11.022.226,00 2.199.101,55
- davon aus verbundenen Unternehmen EUR 11.022.226,00 (Vorjahr: EUR 2.199.101,55)
9. Ertrdge aus Ausleihungen des Finanzanlagevermégens 0,00 250.136,24
- davon aus verbundenen Unternehmen EUR 0,00 (Vorjahr: EUR 250.136,24)
10. Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage 11.805,58 51.5661,97
- davon aus verbundenen Unternehmen EUR 7.980,05 (Vorjahr: EUR 50.623,86)
11. Abschreibungen auf Finanzanlagen -704.301,17 0,00
12. Aufwendungen aus Verlustiibernahme -7.567.750,50 -5.234.727,52
13. Zinsen und &hnliche Aufwendungen -3.713.332,49 -5.185.731,84
- davon an verbundene Unternehmen EUR 3.368.806,27 (Vorjahr: EUR 3.895.865,42)
- davon aus der Abzinsung EUR 33.106,00 (Vorjahr: EUR 37.755,00)
14. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -1.513.931,12 -1.621.311,00
15. Ergebnis nach Steuern 8.131.682,04 10.136.872,57
16. Sonstige Steuern -946,20 -846,67
17. Jahrestiberschuss

8.130.735,84

10.136.025,90



Rhein-Pfalz Wohnen GmbH, Mainz
Entwicklung des Anlageverm&gens 2021

Anlage 1.3

I. Sachanlagen

und

1. Gr und g iche Rechte mit
2. Gr mit h
3. Anlagen im Bau

Il. Finanzanlagen
Anteile an verbundenen Unternehmen

Kumulierte Abschreibungen Buchwerte
01.01.2021 Zuginge Abginge Umbuchungen 31.12.2021 01.01.2021 Zuginge Abginge 31.12.2021 31.12.2021 31.12.2020
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
106.583.319,87 4.888,52 6.597.938,60 1.183.001,74 101.173.271,53 16.755.103,73 2.148,962,79 925.017,12 17.979.049,40 83.194.222,13 89.828.216,14
4.058.782,88 0,00 53.342,88 0,00 4.005.440,00 3.109.693,16 161.069,19 9.364,93 3.261.397,42 744.042,58 949.089,72
1.184.134,62 0,00 1.132,88 -1.183.001,74 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.184.134 62
111.826.237.37 4.888,52 6.652.414,36 0.00 105.178.711,53 19.864.796,89 2.310.031,98 934.382,05 21.240.446,82 83.938.264,71 91.961.440.48
1.600.578.258,81 0,00 0,00 0,00 1.600.578.258,81 0,00 704.301,17 0,00 704.301,17 1.599.873.957,64 1.600.578.258,81
1.712.404.496,18 4.888,52 6.55_2.414.36 0,00 1.705.756.970,34 19.864.796,89 3.014.333,15 934.38_2,05 21.944.747.99 1.683.812.222,35 1.692.539.699,29




Rhein-Pfalz Wohnen GmbH, Mainz

Verbindlichkeitenspiegel per 31. Dezember 2021

Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten stellen sich wie folgt dar:

Anlage 1.4

Verbindlichkeiten insgesamt davon Restlaufzeit Besicherung
bis zu ein bis flinf mehr als flinf Art
einem Jahr Jahre Jahre
EUR EUR EUR EUR EUR
Verbindlichkeiten gegentiber
Kreditinstituten 19.156.031,96 240.963,19 896.628,49 18.018.440,28 19.156.031,96| GPR
Vorjahr  19.368.181,16 237.815,77 882.336,86 18.248.028,53
Erhaltene Anzahlungen 2.763.670,42 2.763.670,42
Vorjahr  2.706.641,09 2.706.641,09
Verbindlichkeiten aus
Vermietung 354.732,23 354.732,23
Vorjahr 409.331,97 409.331,97
Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen 77.278,19 75.278,19 2.000,00
Vorjahr 179.602,41 177.602,41 2.000,00
Verbindlichkeiten gegeniiber
verbundenen Unternehmen 290.613.304,62 7.613.304,62 283.000.000,00
Vorjahr 289.289.435,96 6.289.435,96 283.000.000,00
Gesamtbetrag 312.965.017,42| 11.047.948,65 898.628,49 301.018.440,28 19.156.031,96
Vorjahr 311.953.192,59 9.820.827,20 884.336,86 301.248.028,53

GPR = Sicherung erfolgt durch Grundpfandrechte

Die Position Verbindlichkeiten gegentiber verbundenen Unternehmen enthélt Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern in
Hoéhe von TEUR 283.000 (Vorjahr: TEUR 283.969)

Die Position Verbindlichkeiten gegentiber verbundenen Unternehmen beinhaltet Verbindlichkeiten gegentiber anderen
Kreditgebern (Verbindlichkeiten aus konzerninternen Darlehen und Cash Pooling) in H6he von TEUR 283.000 (Vorjahr:
TEUR 283.919), aus konzerninternen Lieferungen und Leistungen in Héhe von TEUR 39 (Vorjahr: TEUR 116) sowie sonstige
Verbindlichkeiten in Hohe von TEUR 7.574 (Vorjahr: TEUR 5.254).




