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A. Auftrag und Auftragsdurchfiihrung

Auf Antrag des Vorstands der Deutsche Wohnen Aktiengesellschaft, Frankfurt am
Main, (im Folgenden: ,,Deutsche Wohnen AG" oder ,,Gesellschaft™) hat uns das Land-
gericht Frankfurt am Main mit Beschluss vom 24. Marz 2017 als unabhangigen Sach-
verstandigen nach Artikel 37 Abs. 6 SE-VO i.V.m 8 10 UmwG bestellt.

Anlass dieser Bescheinigung ist die beabsichtigte Umwandlung der Deutsche Wohnen
AG in eine Europaische Gesellschaft (sog. ,,Societas Europaea“ oder kurz ,,SE*) nach
Artikel 2 Abs. 4, 37 SE-VO. Vorstand und Aufsichtsrat der Deutsche Wohnen AG schla-
gen der ordentlichen Hauptversammlung der Gesellschaft am 2. Juni 2017 die Um-
wandlung der Gesellschaft in eine Europaische Gesellschaft (SE) zur Beschlussfassung
vor.

Nach Artikel 37 Abs. 6 SE-VO ist von einem unabh&angigen Sachverstandigen in sinn-
gemaler Anwendung der Zweiten Gesellschaftsrechtlichen Richtlinie (Richtlinie
77/91/EWG des Rates vom 13. Dezember 1976) zu bescheinigen, dass die Gesell-
schaft Gber Nettovermdgenswerte mindestens in Hohe ihres Kapitals zuztglich der
kraft Gesetzes oder Statut nicht ausschittungsfahigen Rucklagen verfugt.

Wir haben die Prifung in den Monaten Marz bis April 2017 durchgefihrt. Unseren Ar-
beiten liegt der Wissensstand vom 19. April 2017 zugrunde. Bei der Durchfiihrung der
Prifung standen uns im Wesentlichen die folgenden Unterlagen zur Verfligung:

> Mit uneingeschranktem Bestatigungsvermerk der KPMG AG, Wirtschaftspri-
fungsgesellschaft, Berlin, (im Folgenden: ,,KPMG*) versehener Jahresabschluss
und zusammengefasster Lage- und Konzernlagebericht der Deutsche Wohnen
AG nach HGB zum 31. Dezember 2016;

> Mit uneingeschranktem Bestatigungsvermerk der KPMG AG, Wirtschaftspri-
fungsgesellschaft, Berlin, (im Folgenden: ,,KPMG*) versehener Konzernabschluss
und zusammengefasster Lage- und Konzernlagebericht der Deutsche Wohnen
AG nach IFRS zum 31. Dezember 2016;

> Planungsrechnung des Deutsche Wohnen-Konzerns nach IFRS fiur das Geschéafts-

jahr 2017 in der dem Aufsichtsrat der Deutsche Wohnen AG am 19. Dezem-
ber 2016 vorgelegten Form;

Kopie der Bescheinigung
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> Mittelfristplanung des Deutsche Wohnen-Konzerns nach IFRS fur die Geschafts-
jahre 2017 bis 2021 vom Februar 2017;

> Entwurf des Umwandlungsberichts der Deutsche Wohnen AG zur Umwandlung in
eine Europaische Gesellschaft in der Fassung vom 19. April 2017 nebst Vorent-
wiurfen;

> Satzung der Deutsche Wohnen AG in der Fassung vom 22. Februar 2017,

> Notariell beurkundeter Umwandlungsplan vom 19. April 2017 (UR-Nr.
UR 203/2017 R des Notars Christian Rahns mit Amtssitz in Berlin) einschlief3lich
der zukiinftigen Satzung der Deutsche Wohnen SE, jeweils nebst Vorentwirfen;

> Handelsregisterauszug der Deutsche Wohnen AG vom 19. April 2017.

Dartber hinausgehende Auskiinfte wurden uns vom Vorstand der Deutsche Woh-
nen AG sowie von ihm beauftragten Mitarbeitern bereitwillig erteilt.

Der Vorstand der Deutsche Wohnen AG hat uns gegeniber eine Vollstandigkeitserkla-
rung abgegeben mit dem Inhalt, dass uns alle Angaben, die fir die Erstellung dieses
Berichts von Bedeutung sind, richtig und vollstandig gemacht worden sind.

Wir weisen ausdrticklich darauf hin, dass wir keine Prifung der Buchfihrung oder des
Jahres- oder Konzernabschlusses der Gesellschaft fir das zum 31. Dezember 2016
endende Geschéaftsjahr oder zeitlich nach dem 31. Dezember 2016 liegende Perioden
vorgenommen haben. Eine derartige Prifung ist nicht Gegenstand einer Umwand-
lungspriifung nach Artikel 37 Abs. 6 SE-VO. Die Ubereinstimmung des Jahres- und
Konzernabschlusses fur das zum 31. Dezember 2016 endende Geschaftsjahr mit den
jeweiligen rechtlichen Vorschriften ist von dem Abschlusspriifer uneingeschrankt be-
statigt worden. Die Ubereinstimmung von rechnungslegungsrelevanten Informationen
betreffend den Zeitraum nach dem 31. Dezember 2016 mit den jeweiligen rechtlichen
Vorschriften ist vom Vorstand der Deutsche Wohnen AG bestatigt worden. Hinsichtlich
der Vollstandigkeit des Jahresabschlusses und der Beachtung bilanzieller Bewertungs-
vorschriften gehen wir daher von der Korrektheit der vorgelegten Unterlagen aus.

Far die Durchfihrung des Auftrags und unsere Verantwortlichkeit und Haftung sind,
auch im Verhaltnis zu Dritten, die als Anlage beigefiigten Allgemeinen Auftragsbedin-
gungen der Ernst & Young GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft vom 1. Ja-
nuar 2017 maRgebend. DemgemaR gilt gemaRl § 9 Absatz 2 der Allgemeinen Auftrags-
bedingungen fiir unsere Leistungen eine Haftungsobergrenze von EUR 4 Mio.

Kopie der Bescheinigung



EY

Die vorliegende Stellungnahme dient der Einreichung beim Handelsregister sowie der
Information der Aktionare der Deutsche Wohnen AG im Vorfeld der und in der tber die
Umwandlung beschlussfassenden Hauptversammlung und darf nicht fiir andere Zwe-
cke verwendet werden, insbesondere nicht an Dritte weitergegeben werden. Eine Wei-
tergabe an das zustandige Registergericht und ein Zuganglichmachen fiur die Aktio-
nare der Deutsche Wohnen AG schlie3en wir von dieser Weitergaberestriktion aus. Wir
weisen jedoch darauf hin, dass wir auch im Falle einer rechtlich erforderlichen Weiter-
gabe bzw. Zuganglichmachung an Dritte keinerlei Verpflichtung, Verantwortung oder
Sorgfaltspflichten fur die Inhalte unseres Berichts tibernehmen, aul3er es ist in unserer
Mandatsvereinbarung ausdrucklich etwas anderes vereinbart. Wenn Dritte in irgendei-
ner Weise Inhalte unseres Berichts verwenden, geschieht dies auf deren eigene Ver-
antwortung.
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B. Rechtliche und Wirtschaftliche Grundlagen

. Rechtliche Grundlagen

Die Deutsche Wohnen AG hat ihren Sitz in Frankfurt am Main und ist im Handelsregister
des Amtsgerichts Frankfurt am Main unter HRB 42388 eingetragen.

Das eingetragene Grundkapital der Deutsche Wohnen AG betragt zum Zeitpunkt der
Umwandlung EUR 354.654.560 und ist eingeteiltin 354.654.560 auf den Inhaber lau-
tende nennwertlose Stlickaktien mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital in Hohe
von EUR 1,00 je Aktie.

Die Aktien der Deutsche Wohnen AG mit der Wertpapierkennnummer (im Folgenden:
»WKN“) AOHN5C (ISIN: DEOOOAOHNSCS6) sind zum Handel im regulierten Markt mit
weiteren Zulassungsfolgepflichten an der Frankfurter Wertpapierborse (Teilbereich
Prime Standard) zugelassen sowie an den Borsen Berlin, Dusseldorf, Hamburg, Han-
nover, Minchen und Stuttgart notiert. Die Aktien der Deutsche Wohnen AG kénnen
Uber die elektronische Handelsplattform XETRA der Deutschen Bérse AG gehandelt
werden. Die Deutsche Wohnen AG ist dem Aktienindex MDAX zugeordnet.

Funf einzelne Aktionare der Deutsche Wohnen AG, die einzeln jeweils mehr als 3% der
Aktien an der Deutsche Wohnen halten, halten insgesamt 33,5% der Aktien an der
Deutsche Wohnen AG. Die Ubrigen Deutsche Wohnen-Aktien (rund 66,5%) befinden
sich im Streubesitz.

Derzeit besteht bei der Deutsche Wohnen AG ein genehmigtes Kapital (Genehmigtes
Kapital 2015/1 Uber bis zu EUR 82.825.890,00 (Stand 31. Dezember 2016:
EUR 100.000.000) befristet bis 11. Juni 2018) sowie bedingtes Kapital (Bedingtes
Kapital 2013/1 tber EUR 16.075.714 zur Gewahrung von Aktien an Inhaber einer be-
gebenen Wandelschuldverschreibung tber EUR 250.000.000; Bedingtes Kapital
2014/1 tber EUR 25.000.000 zur Gewahrung von Aktien an Inhaber einer begebenen
Wandelschuldverschreibung von EUR 400.000.000; Bedingtes Kapital 2014/11 tber
EUR 5.902.813,00 zur Gewahrung einer Abfindung an auRenstehende Aktionéare der
GSW Immobilien AG; Bedingtes Kapital 2014/111 tber EUR 12.879.752 zur Gewahrung
von Aktienoptionen; Bedingtes Kapital 2015/1 Gber bis zu EUR 50.000.000 fir auszu-
gebende Wandel- und/oder Optionsschuldverschreibungen, Genussrechte und/oder
Gewinnschuldverschreibungen bzw. Kombinationen aus diesen Instrumenten im Nenn-
betrag von bis zu EUR 1.500.000.000).
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Verschiedene Aktiengattungen bestehen nicht.

Es bestehen nicht ausschittungsfahige Rucklagen in Form von Kapitalriicklagen und
der gesetzlichen Ricklage.

Die Satzung ist gultig in der Fassung vom 22. Februar 2017.

Das Geschaftsjahr entspricht dem Kalenderjahr.

Il.  Wirtschaftliche Grundlagen

Gegenstand der Unternehmenstatigkeit der Deutsche Wohnen AG sind der Erwerb, die
Verwaltung, die Vermietung und die Bewirtschaftung sowie der Verkauf von Wohnim-
mobilien, Pflegeeinrichtungen und sonstiger Immobilien. Es kénnen Immobilien errich-
tet, modernisiert und instandgesetzt werden sowie Dienstleistungen erbracht und Ko-
operationen aller Art vorgenommen werden.

Die Geschaftstatigkeit des Konzerns umfasst die Vermietung und Bewirtschaftung des
vorwiegend eigenen Bestandes an Wohnungen bzw. kleineren Gewerbeflachen, den
Verkauf von Wohnungen an Selbstnutzer und Investoren sowie den Betrieb vollstatio-
narer Pflegeeinrichtungen und Seniorenresidenzen. Der Immobilienbestand des Kon-
zerns befindet sich Giberwiegend in den regionalen Ballungszentren.

Nachfolgend ist die Vermdgens- und Finanzlage der Deutsche Wohnen AG gemal dem

mit einem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehenen Jahresabschluss nach
HGB zum 31. Dezember 2016 mit Vorjahresvergleich abgebildet:
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31.12.2016 31.12.2015

Verénde-

rungen

EUR Mio. % EUR Mio. % EUR Mio.

Anlagevermégen 3.127,0 44,8 3:.423.3 45,0 3.7
Forderungen und sonstige

Vermdgensgegenstande 3.683,1 52,8 3.309,6 47.8 373,5

Kasse und Bankguthaben 165,2 24 501,0 7,2 -335,8

6.975,3 100,0 6.933.9 100,0 41,4

Eigenkapital 4.098,7 58,8 4.166,5 60,1 -67.8

Rickstellungen 12,9 0,2 39,8 0.6 -26,9

Verbindlichkeiten 2.883,7 41,0 272786 39,3 1361

6.975,3 100,0 6.933,9 100,0 41,4

Quelle: Zusammengefasster Lage- und Konzernlagebericht der Deutsche Wohnen AG

Im Geschaftsjahr 2016 hat sich ein geringfligiger Aufbau des Anlagevermogens, das
im Wesentlichen aus Beteiligungen an Gruppengesellschaften besteht, durch Kapital-
einlagen und die Andienung von Aktien der GSW Immobilien AG ergeben.

Die in den Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstanden enthaltenen Cash-
Pool Forderungen gegenuber Gesellschaften des Deutsche Wohnen-Konzerns haben
sich zum 31. Dezember 2016 gegenuber dem Vorjahr erhoht. Der Ruckgang der liqui-
den Mittel verdeutlicht die Weiterreichung von Liquiditat im konzerninternen Cash-
Pooling.

Das Eigenkapital hat sich vor allem durch den Nettosaldo aus Ausschuttungen von Di-
videnden in Hohe von EUR 182 Mio. und dem Jahrestiberschuss von EUR 110 Mio.
reduziert.

Die Verbindlichkeiten haben sich durch im Wesentlichen die Ausgabe kurzfristiger Un-

ternehmensanleihen von EUR 233 Mio. sowie eine gegenlaufige Reduzierung der Cash
Pool Verbindlichkeiten um EUR 95 Mio. reduziert.
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Die zusammengefasste Umsatz- und Ergebnisentwicklung der Deutsche Wohnen AG
nach HGB stellt sich fir die Geschéaftsjahre 2015 und 2016 wie folgt dar:

2016 2015 Verdnde-  Verdnde-
rungen rungen

EUR Mio. EUR Mio. EUR Mio. relativ

Umsatzerlése 31.5 26,4 5,1 19%
Sonstige betriebliche Ertrédge 1.4 10,2 -8,8 -86%
Personalaufwand -17,2 -19,7 2:5 -13%
Sonstige betriebliche Aufwendungen -32,7 -97.1 64.4 -66%
Abschreibungen -2.1 -1,5 -0,6 40%
Operatives Ergebnis -19,1 -81,7 62,6 =17%
Zinsergebnis netto 7,6 0,1 o >100%
Ergebnis aus Beteiligungen 123,4 209,2 -85.,8 -41%
Aulerplanmafige Abschreibungen -0,2 0,0 -0,2 n/a
Ertragsteuern -1,3 0,0 -1,3 n/a
Jahresergebnis 110, 127.6 -17,2 -13%

Quelle: Zusammengefasster Lage- und Konzernlagebericht der Deutsche Wohnen AG

Die Deutsche Wohnen AG fungiert als Holdinggesellschaft und erzielt im Rahmen der
eigenen Geschaftsaktivitaten Umsatzerldse aus Geschaftsbesorgung an Konzernge-
sellschaften. Diese sind gegentber dem vorangegangenen Geschaftsjahr vor allem we-
gen der Ubernahme weiterer Geschéaftsbesorgungsvertriage angestiegen.

Im Bereich der operativen Kosten war vor allem ein starker Riickgang der sonstigen
betrieblichen Aufwendungen zu verzeichnen, der vor allem aus Einmaleffekten aus
Transaktionskosten fiir eigene Ubernahmeangebote sowie dem Ubernahmeangebot
der Vonovia SE im Vorjahr resultierte.

Im Bereich des Zinsergebnisses ergibt sich ein Anstieg gegeniber dem Vorjahr, der im
Wesentlichen auf einmalige Aufwandseffekte im Vorjahr aus der Ausgabe von Unter-
nehmensanleihen sowie hoheren Zinsertragen aus dem konzernweiten Cash-Pooling
im laufenden Geschéaftsjahr zurtickzufihren ist.

Der Ruckgang des Beteiligungsergebnisses resultiert aus einer deutlich geringeren
Ausschuttungshohe von Beteiligungsgesellschaften (2016: EUR 81 Mio; 2015:
EUR 189 Mio.).

Insgesamt ergibt sich ein positives Jahresergebnis, das leicht unter dem Jahresergeb-
nis des Vorjahres liegt.
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C. Kapital und Ricklagen im Sinne des Artikel 37 Abs. 6 SE-VO

Im Sinne des Artikel 37 Abs. 6 SE-VO ist unter ,,Kapital“ das in der Satzung festgelegte
Grundkapital der zu grindenden SE und sind unter ,,nicht ausschuttungsfahigen Ruck-
lagen” insbesondere die gesetzlichen Rucklagen gemal} 8 150 AktG zu verstehen.

Das Eigenkapital der Deutsche Wohnen AG stellt sich im Jahresabschluss nach HGB
zum 31. Dezember 2016 wie folgt dar:

Mio. EUR
Eigenkapital
Gezeichnetes Kapital 337
Kapitalriicklagen
§272 Abs 2 Nr. 1 HGB 2.071
§272 Abs 2 Nr. 2 HGB 5
§272 Abs 2 Nr. 4 HGB 1.413
3.489
Gewinnricklagen
Gesetzliche Rucklage 1
Bilanzgewinn 272
Summe Eigenkapital (Jahresabschluss HGB) 4.099
Nachrichtlich
Genehmigtes Kapital
Genehmigtes Kapital 2015/1 100
Bedingtes Kapital
Bedingtes Kapital 2013/I 16
Bedingtes Kapital 2014/I 25
Bedingtes Kapital 2014/I1 6
Bedingtes Kapital 2014/Il1 13
Bedingtes Kapital 2015/1 50
110

Quelle: Angaben im Jahresabschluss der Deutsche Wohnen AG

Das Grundkapital der Deutsche Wohnen AG gemald 8 4 der Satzung, welches im Jah-
resabschluss 2016 der Deutsche Wohnen AG als Gezeichnetes Kapital ausgewiesen ist,
belauft sich zum 31. Dezember 2016 auf EUR 337 Mio.

Daneben bestehen zum 31. Dezember 2016 folgende Rucklagen, die aufgrund gesetz-
licher Regelungen nicht ausgeschiittet werden dirfen:

> Die Kapitalriicklage gemaR § 272 Abs. 2 Nr. 1-3 HGB betragt EUR 2.076 Mio.
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> Die Gesellschaft hat gemal § 150 Abs. 1 AktG eine gesetzliche Riicklage in H6he
von EUR 1 Mio. gebildet. Gemal § 150 Abs. 3 und Abs. 4 AktG besteht eine Aus-
schittungsbeschrankung fur diese Ricklage.

> Vom Bilanzgewinn unterliegt ein Teilbetrag von EUR 0,1 Mio. einer Ausschiit-
tungsbegrenzung nach § 253 Absatz 6 HGB.

Die Satzung der Deutsche Wohnen AG sieht keine Bildung von Ricklagen mit einer
Ausschittungsbeschrénkung vor.

Kapital und Riicklagen der Deutsche Wohnen AG im Sinne des Artikel 37 Abs. 6 SE-VO
stellen sich damit zum 31. Dezember 2016 wie folgt dar:

Mio. EUR
Eigenkapital

Gezeichnetes Kapital 337

Kapitalriicklagen
§ 272 Abs 2 Nr. 1 HGB 2.071
8§ 272 Abs 2 Nr. 2 HGB 5
2.076

Gewinnrucklagen
Gesetzliche Riicklage 1
Bilanzgewinn 0
Summe Eigenkapital gem. Art. 37 Abs. 6 SE-VO 2.414

Die Deutsche Wohnen AG hat zum Ende Februar 2017 eine Barkapitalerhéhung in
Hohe von EUR 545 Mio. durchgefuhrt. Weiterhin ergaben sich durch die Gewéhrung
von Aktienoptionen Erhéhungen der Kapitalricklagen nach § 272 Abs. 2 Nr. 2 HGB
von EUR 1,2 Mio. sowie durch die Andienung von Aktien von Aktionaren der GSW Im-
mobilien AG Erhéhungen der Kapitalriicklagen nach 8 272 Abs. 2 Nr. 1 HGB von
EUR 0,1 Mio. Kapital und Ricklagen der Deutsche Wohnen AG im Sinne des Arti-
kel 37 Abs. 6 SE-VO stellen sich nach diesen Kapitalmalinahmen zum 19. April 2017
wie folgt dar:

Barapital- Sonstige
31.12.2016 erhéhung  Veranderungen  19.4.2017
Mio. EUR Mio. EUR Mio. EUR Mio. EUR
Eigenkapital
Gezeichnetes Kapital 337 17 0 354
Kapitalriicklagen
§272 Abs 2 Nr. 1 HGB 2.071 0 0 2.071
§272 Abs 2 Nr. 2 HGB 5 0 1 6
2.076 0 1 2.077
Gewinnrucklagen
Gesetzliche Rucklage 1 0 0 1
Bilanzgewinn 0 0 0 0
Summe Eigenkapital gem. Art. 37 Abs. 6 SE-VO 2.414 17 1 2.432
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D. Prifung der Kapitaldeckung

. Art und Umfang der Prifung

Grundlage der beabsichtigten Umwandlung der Deutsche Wohnen AG in eine Europai-
sche Gesellschaft sind Artikel 2 Abs. 4 sowie Artikel 37 Abs. 1 SE-VO. Die Umwand-
lung einer Aktiengesellschaft in eine Europdische Gesellschaft hat gemafl Arti-
kel 37 Abs. 2 SE-VO weder die Auflosung der bisherigen Gesellschaft noch die Grin-
dung einer neuen juristischen Person zur Folge. Die Gesellschaft bleibt inihrer Identitat
erhalten, ein Vermdgensiibergang erfolgt bei der formwechselnden Umwandlung
nicht.

Die Umwandlung in eine Europaische Gesellschaft setzt nach Artikel 37 Abs. 6 SE-VO
voraus, dass die Gesellschaft tiber Nettovermégenswerte mindestens in Hohe ihres Ka-
pitals zuzlglich der kraft Gesetzes oder Statut nicht ausschittungsfahigen Ricklagen
verflugt.

Zur Ermittlung der Nettovermdgenswerte enthalten weder Artikel 37 Abs. 6 SE-VO
noch andere Vorschriften der SE-VO eine Regelung.

Uber die Artikel 5, 10 und 15 SE-VO finden die Vorschriften des AktG und des UmwG,
insbesondere zur Kapitalaufbringung und zur Ermittlung der Nettovermdgenswerte
der Gesellschaft, grundsétzlich Anwendung.

Nach Artikel 15 SE-VO findet das nationale Grindungsrecht Anwendung. Fur den
Formwechsel von Aktiengesellschaften erfasst diese Verweisung daher nach nationa-
lem Recht sowohl das Recht des Formwechsels (88 190 ff., 226 f., 238 ff. UmwG) als
auch tber § 197 UmwG das Grundungsrecht der Aktiengesellschaft (88 23 ff. AktG).

Daher sind hier zur Feststellung der Nettovermogenswerte die bei einer Aktiengesell-
schaft nach Aktienrecht geltenden besonderen Vorschriften fur den Fall einer Neu-
grindung durch Sacheinlagen anzuwenden. Folglich ist hier nach § 34 AktG mafigeb-
lich, ob der ,,Wert“ der Sacheinlage den nachzuweisenden Betrag erreicht.

Die aktienrechtlichen Vorschriften zur Sacheinlage enthalten keine Regelungen bezulg-
lich der Art der Bewertung bzw. des Umfangs der vorzunehmenden Untersuchungen.
Die Wahl der Methode ist vom konkreten Gegenstand, seiner Bedeutung fur das Unter-
nehmen der Gesellschaft, den Bewertungsvorschriften der 88 252 ff. HGB sowie den
jeweiligen betriebswirtschaftlichen Erkenntnissen abhéngig.

10
Kopie der Bescheinigung



EY

Als Bewertungsmethode kommen daher grundsatzlich der Zeitwert, der handelsrecht-
liche Buchwert und der Liquidationswert in Betracht.

Der Zeitwert stellt nach ganz herrschender Auffassung die Wertobergrenze dar. Zur
Berechnung des Zeitwertes kdnnen die allgemeinen Grundsatze zur Unternehmensbe-
wertung zur Anwendung kommen. Die in Theorie, Praxis und Rechtsprechung entwi-
ckelten Grundsétze zur Unternehmensbewertung hat das Institut der Wirtschaftspri-
fer in Deutschland e.V. (IDW) im IDW Standard 1 "Grundsétze zur Durchfiihrung von
Unternehmensbewertungen™ in der Fassung vom 2. April 2008 (im Folgenden:
»IDW S 1*) dargelegt. Diese werden im folgenden Abschnitt beschrieben.

Neben dem als Wertobergrenze fir mafigeblich erachteten Zeitwert ist in der Literatur
anerkannt, dass ein Kapitalnachweis jedenfalls dann auch mit dem handelsrechtlichen
Buchreinverméogen (Eigenkapital i. S. d. 8 266 Abs. 3 HGB) erbracht werden kann,
wenn sich ein entsprechend hohes Eigenkapital ergibt. Soweit das handelsrechtliche
Buchreinvermégen nicht ausreicht, sind die wirklichen Werte unter Aufdeckung etwa
vorhandener stiller Reserven festzustellen.

Danach kann dem Wertnachweis mit dem handelsrechtlichen Buchreinvermogen
grundsatzlich gefolgt werden. Denn aufgrund des Anschaffungswert- und Niederst-
wertprinzips (88 253, 255 HGB) ist grundsatzlich davon auszugehen, dass der Buch-
wert der Vermogensgegenstande und Schulden nicht tber bzw. unter deren Zeitwert
liegt.

Aufgrund vorstehender Ausfiihrungen haben wir in einem ersten Schritt die Kapitalde-
ckung durch das handelsrechtliche Buchverméogen geprift und diese im Anschluss
durch eine tberschlagige Ertragswertermittlung nach IDW S 1 unterlegt. Zur Plausibi-
lisierung dieses Ergebnisses haben wir uns auf die Borsenkapitalisierung der Gesell-
schaft gestitzt.

Il.  Bewertungsgrundséatze und -methoden

1. Grundsatze der Unternehmensbewertung

Die allgemeinen Grundsatze der Unternehmensbewertung haben ihren Niederschlag in
den Verlautbarungen des Instituts der Wirtschaftsprifer (IDW), insbesondere in dem
IDW S 1: ,,Grundsatze zur Durchfiihrung von Unternehmensbewertungen® sowie der
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IDW-Stellungnahme ,,Anwendung der Grundsatze des IDW S 1 bei der Bewertung von
Beteiligungen und sonstigen Unternehmensanteilen fur die Zwecke eines handels-
rechtlichen Jahresabschlusses* (IDW RS HFA 10) gefunden.

Der Unternehmenswert kann als Zukunftserfolgswert nach dem Ertragswertverfahren
oder dem Discounted-Cashflow-Verfahren ermittelt werden. Vorliegend findet das in
Deutschland Ubliche Ertragswertverfahren Anwendung.

a. Ertragswert

Der Ertragswert ist der Barwert der mit dem Eigentum an dem Unternehmen verbun-
denen Nettozufliisse an die Unternehmenseigner.

Unter der Voraussetzung ausschlie3lich finanzieller Ziele wird der Wert des Unterneh-
mens allein aus seiner Eigenschaft abgeleitet, finanzielle Uberschiisse fiir die Unter-
nehmenseigner zu erwirtschaften (IDW S 1, Tz. 4). Dass der Ertragswert, berechnet
als Barwert der zukiinftigen Uberschiisse der Einnahmen uber die Ausgaben, den the-
oretisch richtigen Wert des Unternehmens bildet, ist als Grundsatz ordnungsmaRiger
Unternehmensbewertung in Lehre, Bewertungspraxis und Rechtssprechung aner-
kannt.

Die Prognose der kinftigen Einnahmen- bzw. Ertragstiberschisse ist das zentrale Ele-
ment der Unternehmensbewertung. Dabei sind Risiken und Chancen in gleicher Weise
zu wirdigen. Eine Analyse der tatsachlich erzielten Ergebnisse der Vergangenheit gibt
hierfur eine Orientierung.

Grundsatzlich sieht das IDW fur Zwecke der Unternehmensbewertung den Standard
IDW S 1 vor, der schwerpunktmaBig die Ermittlung eines objektivierten Unterneh-
menswerts aus der Sicht eines neutralen Gutachters zum Gegenstand hat. Dabei soll
ein von individuellen Wertvorstellungen betroffener Parteien unabhéangiger Wert des
Unternehmens ermittelt werden. In Fallen von IDW S 1 wird auf den Blickwinkel der
Unternehmenseigner (als Privatperson) abgestellt, nicht auf den Blickwinkel eines auf-
nehmenden Unternehmens als Anteilseigner.

Im Gegensatz hierzu regelt IDW RS HFA 10, dass die handelsrechtliche Beurteilung der
Werthaltigkeit von Beteiligungen ausschlief3lich aus Sicht der die Beteiligung bilanzie-
renden Gesellschaft zu erfolgen hat. Im Vordergrund stehen die Prinzipien des Glaubi-
gerschutzes sowie der Ermittlung eines Schuldendeckungspotenzials.
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b.  Beriicksichtigung von Ertragsteuern

Far die Ermittlung des Ertragswerts sind die resultierenden Nettozuflisse der Gesell-
schaft zu diskontieren. Dabei sind die von der Gesellschaft zu tragenden Unterneh-
menssteuern (Gewerbeertragsteuer, Kérperschaftsteuer) in Abzug zu bringen.

Wegen der Wertrelevanz von personlichen Ertragsteuern sind zur Ermittlung objekti-
vierter Unternehmenswerte anlassbezogene Typisierungen der steuerlichen Verhalt-
nisse der Anteilseigener erforderlich. Bei Unternehmensbewertungen im Rahmen von
unternehmerischen Initiativen ist eine mittelbare Typisierung der personlichen Ertrag-
steuern sachgerecht. Hierbei wird davon ausgegangen, dass die personliche Ertrag-
steuerbelastung der Nettozufliisse aus dem zu bewertenden Unternehmen der person-
lichen Ertragsteuerbelastung der Alternativinvestition in ein Aktienportfolio ent-
spricht. Entsprechend dieser Annahme werden die nicht um personliche Ertragsteuern
gekirzten Nettozufliisse an die Anteilseigner mit einer ebenfalls nicht um Ertragsteu-
ereinfliisse bereinigten aber durch diese beeinflussten Aktienrendite diskontiert. Hier-
mit wird die personliche Steuer des Anteilseigners mittelbar auf Basis der steuerlichen
Verhéltnisse einer Vielzahl von Kapitalmarktteilnehmern (Anteilseignern) berticksich-
tigt.

C. Bewertungsstichtag

Gemal dem Stichtagsprinzip des IDW S 1 sind Unternehmenswerte zeitpunktbezogen
auf einen Bewertungsstichtag zu ermitteln.

Bewertungsstichtag ist der Tag der beschlussfassenden Hauptversammlung; also der
2. Juni 2017.

Im vorliegenden Fall wurde als technischer Bewertungsstichtag der 31. Dezem-
ber 2016 zugrunde gelegt. Hierbei ist zu beachten, dass eine Bewertung der Gesell-
schaft zum Tag der Hauptversammlung durch die auf diesen Tag vorzunehmende Auf-
zinsung stets oberhalb des zum 31. Dezember 2016 ermittelten Wertes liegt. Da im
vorliegenden Fall fir die Beurteilung der Kapitaldeckung eine (werterhéhende) Aufzin-
sung nicht erforderlich war, haben wir auf diese verzichtet.
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d. Liquidations- und Substanzwert

Die Grundsatze zur Durchfiihrung von Unternehmensbewertungen verlangen den An-
satz des Liquidationswertes, wenn der Barwert der Einnahmeutberschiisse aus der Li-
guidation des Unternehmens den Ertragswert bei Annahme der Fortfiihrung Gibersteigt
und die Mdglichkeit der Unternehmenszerschlagung tatséachlich besteht.

Da es derzeit keine Anzeichen fir eine Liquidation der Gesellschaft gibt, war fur Zwe-
cke der Prifung von einer auch nur tiberschlagigen Schatzung des Liquidationswertes
des betriebsnotwendigen Vermdgens abzusehen.

Der wiederbeschaffungsorientierte Substanzwert ist fir die Ermittlung des Schulden-
deckungspotenzials eines Unternehmens ohne Aussagewert.

2. Kapitalisierungszinssatz

Um den Ertragswert zu ermitteln, sind die Jahresiiberschiisse mit einem geeigneten
Kapitalisierungszinssatz auf den Bewertungsstichtag abzuzinsen.

Gemal IDW RS HFA 10, Tz. 9 ist der Kapitalisierungszinssatz entsprechend den in
IDW S 1 dargelegten Grundsatzen anhand der Rendite einer risikoadaquaten Alterna-
tivanlage zu ermitteln. Aufgrund der fir die Zwecke des handelsrechtlichen Jahresab-
schlusses gebotenen Willkirfreiheit des Wertansatzes kommt eine Beriicksichtigung
der vom Investor individuell und rein subjektiv bestimmten Renditeerwartungen nicht
in Betracht. Hingegen kdnnen am relevanten Kapitalmarkt gemessene Renditen ver-
gleichbarer Investitionen bertcksichtigt werden.

Als Ausgangsgrolien fur die Bestimmung von Alternativrenditen kommen insbeson-
dere Kapitalmarktrenditen fur Unternehmensbeteiligungen (in Form eines Aktienport-
folios) in Betracht. Entsprechend IDW S 1, Tz. 115 sind diese Aktienrenditen grund-
satzlich in einen Basiszinssatz und eine von den Anteilseignern auf Grund der Uber-
nahme unternehmerischen Risikos geforderte Risikoprdmie zu zerlegen. Bei dieser
Aufteilung kann auf Kapitalmarktmodelle wie das Capital Asset Pricing Model (im Fol-
genden: ,,CAPM") (vgl. IDW S 1, Tz. 124 ff.) zuriickgegriffen werden.
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a. Basiszinssatz

Aufgabe des Basiszinssatzes ist es, eine risikofreie und fristadaquate Alternativanlage
zur Investition in das zu bewertende Unternehmen festzulegen. Im Hinblick auf ihren
guasi-sicheren Charakter erftllen in Deutschland Anleihen der 6ffentlichen Hand wei-
testgehend die Forderung nach Risikofreiheit.

Sofern Unternehmen unter Annahme einer zeitlich unbegrenzten Lebensdauer bewer-
tet werden, muss streng genommen als fristadaquater Basiszinssatz die am Bewer-
tungsstichtag beobachtbare Rendite einer zeitlich ebenfalls nicht begrenzten Anleihe
der offentlichen Hand angesetzt werden. In Ermangelung solcher ,,ewigen® Anleihen
erscheint es nahe liegend, als Ausgangspunkt auf die Rendite von Staatsanleihen mit
langen Laufzeiten abzustellen. Fir die dabei erforderliche Wiederanlage kann zur Ori-
entierung die Zinsentwicklung der Vergangenheit oder die aktuelle Zinsstrukturkurve
herangezogen werden (IDW S 1 Tz. 117).

Der ,,Fachausschuss fiur Unternehmensbewertung und Betriebswirtschaft* (im Folgen-
den: ,,FAUB®) des IDW, hat sich mit der Frage befasst, wie im Falle einer Ableitung von
Basiszinssatzen aus der Zinsstrukturkurve vorgegangen werden kann. Nach Auffas-
sung des FAUB ist in diesem Fall bei der Ermittlung objektivierter Unternehmenswerte
von der Zinsstrukturkurve fur Staatsanleihen auszugehen. Aus dieser Zinsstruktur am
Rentenmarkt lasst sich der Zusammenhang zwischen Zinsséatzen und Laufzeiten, wie
er fUr so genannte Zerobonds ohne Kreditausfallrisiko gelten wiirde, ableiten. Die aus
der Zinsstrukturkurve abgeleiteten fristadaquaten Zerobondsatze gewahrleisten die
Einhaltung der Laufzeitaquivalenz. Das IDW empfiehlt, als Datenbasis auf die verof-
fentlichten Zinsstrukturdaten der Deutschen Bundesbank zuriickzugreifen.

Zur Glattung kurzfristiger Marktschwankungen sowie mdglicher Schéatzfehler, insbe-
sondere bei den fir Unternehmensbewertungen relevanten langfristigen Renditen,
kann es sachgerecht sein, nicht alleine die zum Bewertungsstichtag geschéatzten Zero-
bondzinssatze zu verwenden, sondern der Bewertung Durchschnittsgré3en zugrunde
zu legen. Zur Gewéhrleistung einer praktikablen und nachvollziehbaren Glattung kon-
nen aus den in den vorangegangenen drei Monaten geschéatzten Renditen perioden-
spezifische Durchschnittszinssitze abgeleitet werden. Der vorliegenden Unterneh-
mensbewertung wurden dementsprechend die Durchschnittszinssatze der Monate Ok-
tober bis Dezember 2016 zugrunde gelegt.

Unter Zugrundelegung der Daten der deutschen Bundesbank ergibt sich zum Bewer-
tungsstichtag ein Basiszinssatz von rund 1,00 %.
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b.  Marktrisikopramie

Aus den am Kapitalmarkt empirisch ermittelten Aktienrenditen kdnnen mit Hilfe von
Kapitalmarktpreisbildungsmodellen (z.B. anhand des CAPM) Risikopramien abgeleitet
werden.

Aktienrenditen und Risikopramien werden grundséatzlich durch Ertragsteuern beein-
flusst. Das CAPM stellt in seiner Standardform ein Kapitalmarktmodell dar, in dem Ka-
pitalkosten und Risikopramien ohne die Bericksichtigung der Wirkungen von personli-
chen Ertragsteuern erklart werden. Das Standard-CAPM kann um die explizite Bertck-
sichtigung der Wirkungen personlicher Ertragsteuern erweitert werden (so genanntes
»1ax-CAPM*, vgl. IDW S 1 Tz. 120).

Im vorliegenden Fall wurde die Bewertung aus Unternehmenssicht ohne die Berick-
sichtigung personlicher Ertragsteuern vorgenommen. In diesem Fall ist gemal IDW S 1
eine Anwendung des Tax-CAPM nicht erforderlich, vielmehr kann auf ein ,,Standard*-
CAPM, d. h. ein CAPM vor personlicher Einkommensteuerberiicksichtigung, zuriickge-
griffen werden (vgl. Abschnitt D.II.1.b).

Kapitalmarktuntersuchungen zu langjahrigen BetrachtungszeitrAumen haben gezeigt,
dass Investitionen in Aktien in der Vergangenheit héhere Renditen erzielten als Anla-
gen in risikoarmen Glaubigerpapieren. Unter anderem in Abh&ngigkeit von dem ge-
wahlten Betrachtungszeitraum lassen sich Marktrisikopramien von rund 4,0 % bis
5,0 % ableiten.

Auf Basis dieser Studien sowie des aktuellen Steuersystems wurde in der Vergangen-
heit vom IDW der Ansatz einer Marktrisikopramie vor personlicher Einkommensteuer
in einer Bandbreite von 4,5 % bis 5,5 % empfohlen.

Im FAUB wurden die Auswirkungen der aktuellen Kapitalmarktsituation mit ihren his-
torisch niedrigen risikofreien Zinssatzen auf die Ermittlung des Kapitalisierungszins-
satzes auf Grundlage des CAPM diskutiert.

In seiner Stellungnahme halt es der FAUB aufgrund des aktuellen Kapitalmarktumfelds
fur sachgerecht, sich bei der Bemessung der Marktrisikoprdmien an Bandbreiten von
5,5% bis 7,0 % (vor personlichen Steuern) sowie 5,0 % bis 6,0 % (nach personlichen
Steuern) zu orientieren.
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Aufgrund der derzeit beobachtbaren erhéhten Unsicherheit am Kapitalmarkt und des
hiermit einhergehenden Risikos erachten wir den Ansatz einer Marktrisikopramie von
7,0 % als sachgerecht.

C. Risiken

Soweit die zu bewertende Gesellschaft hinsichtlich GrolRe, Branche, Kapitalstruktur,
Sitzland etc. von der in der zugrunde gelegten Alternativanlage bericksichtigten Risi-
kostruktur abweicht, ist diese Alternativrendite entsprechend anzupassen. Dies erfolgt
dadurch, dass unter Rickgriff auf das CAPM eine — wie oben beschriebene - in der Ka-
pitalmarktrendite enthaltene Marktrisikopramie ermittelt und mit einem branchenspe-
zifischen Betafaktor, der das systematische nicht-diversifizierbare Unternehmensri-
siko zum Ausdruck bringt, gewichtet wird. Dabei ist davon auszugehen, dass die Kapi-
talmarktrendite lediglich systematisches Risiko enthalt und dies einem Betafaktor von
1,0 entspricht.

Grundsatzlich werden Beta-Faktoren so weit wie moglich marktgestitzt unter Verwen-
dung historischer Kursdaten mit Hilfe von Regressionsanalysen gewonnen. Sofern das
zu bewertende Unternehmen selbst borsennotiert ist, kann unter bestimmten Umstan-
den dessen Beta-Faktor herangezogen werden. Alternativ kann auf den durchschnitt-
lichen Beta-Faktor einer so genannten Peer-Group zuriickgegriffen werden. Dabei ist
darauf zu achten, dass die in der Peer-Group enthaltenen Unternehmen in Bezug auf
ihr systematisches Risiko mit dem zu bewertenden Unternehmen vergleichbar sind.

Den unternehmensindividuellen Risikozuschlag der Gesellschaft haben wir anhand von
Peer Groups abgeleitet. Basierend auf diesen Auswertungen halten wir einen unver-
schuldeten Betafaktor von 0,35 fur angemessen. Dieser Beta-Faktor beinhaltet ledig-
lich das Risiko der betrieblichen Téatigkeit. Das Kapitalstrukturrisiko des Unternehmens
("levered Beta-Faktor™) wird auf Basis der individuellen Verschuldungsgrade in den
Planperioden dynamisch angepasst.

Der Risikozuschlag der Deutsche Wohnen AG fir das erste Planjahr 2017 in Hohe von
4,06 % errechnet sich somit aus einer Marktrisikopramie in Hohe von 7,0 % nach Ge-
wichtung mit dem verschuldeten Beta-Faktor von 0,58.

17

Kopie der Bescheinigung



EY

d. Steuern

Der zu ermittelnde Kapitalisierungszinssatz hat Aquivalent zu oben beschriebener mit-
telbarer Typisierung zu sein, das heildt, er ist vor personlichen Einkommensteuern,
aber nach Abzug von Unternehmenssteuern darzustellen.

Die derzeit zur Verfugung stehenden Kapitalmarktuntersuchungen machen keine de-
taillierte Angabe hinsichtlich der in historischen Aktienmarktrenditen enthaltenen Un-
ternehmensteuerquote. Wir sind bei unserer Bewertung davon ausgegangen, dass die
angesetzte Marktrisikopramie von 7,0 % und die mittels des vorliegenden Beta-Faktors
angepasste Risikopramie von 4,06 % jeweils bereits nach Unternehmenssteuern zu
verstehen sind. Ein zuséatzlicher Steuerabzug entfallt somit.

e. Wachstumsabschlag

Unternehmensplanungen basieren, wie auch im vorliegenden Fall, regelmafig auf no-
minalen GrolRen und bilden inflationsbedingte Anstiege direkt in den geplanten Auf-
wands- und Ertragspositionen ab. Ein hieraus resultierendes Gewinnwachstum héngt
im Wesentlichen davon ab, inwieweit das Unternehmen in der Lage ist, inflationsbe-
dingte Kostensteigerungen auf seine Abnehmer durch Preiserh6hungen tiberzuwalzen
bzw. mittels Effizienzsteigerungen zu kompensieren. Wéahrend in der Planungsphase
das Gewinnwachstum direkt in den zu diskontierenden GroéRen abgebildet wird, ist ein
nachhaltiges Gewinnwachstum in der Ewigen Rente durch Anpassung der Kapitalisie-
rungsformel zu beriicksichtigen.

Ab dem Geschéaftsjahr 2020 wurde vor dem Hintergrund des Marktumfelds und der
Inflationsrate ein Wachstumsabschlag von 1,0 % angesetzt.

Vor dem Hintergrund dieser Ausfihrungen zum Kapitalisierungszinssatz und unter Be-
ricksichtigung der Finanzierungsstruktur des Deutsche Wohnen-Konzerns haben wir
fur die Ertragswertableitung einen Kapitalisierungszinssatz von 3,34% in der Detailpla-
nungsphase sowie 2,24% in der ewigen Rente berticksichtigt.
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I1l.  Beurteilung der Kapitaldeckung

1. Bilanzielles Nettovermdgen

Grundlage fur die Prufung der Kapitaldeckung durch das handelsrechtliche Buchver-
maogen bildet der mit uneingeschranktem Bestatigungsvermerk der KPMG AG, Wirt-
schaftsprifungsgesellschaft versehene Jahresabschluss der Deutsche Wohnen AG
nach HGB zum 31. Dezember 2016.

Das Nettovermdgen der Deutsche Wohnen AG zum 31. Dezember 2016, das dem im
Jahresabschluss ausgewiesenen Eigenkapital entspricht, betrug danach zum Stichtag
31. Dezember 2016 EUR 4.099 Mio. und setzte sich wie unter B.ll. Wirtschaftliche
Grundlagen dargestellt zusammen.

Der Jahresabschluss 2016 der Deutsche Wohnen AG wurde nach den Vorschriften des
HGB und des AktG aufgestellt.

Die Aktiva in der Bilanz des Jahresabschlusses 2016 bestehen ausschliefilich aus Ver-
maogensgegenstanden, die nach den Vorschriften des HGB und des AktG bewertet wur-
den. Entsprechendes gilt fur die Riuckstellungen und Schulden. Anhaltspunkte fir eine
Uberbewertung von Vermogensgegenstanden bzw. eine Unterbewertung von Schul-
den oder eine unterlassene Bilanzierung von Verpflichtungen mit Auswirkungen auf
den Nettovermogenswert sind nicht ersichtlich.

Das Nettovermdgen der Deutsche Wohnen AG auf Basis von Buchwerten nach deut-
schen handelsrechtlichen Vorschriften betragt zum 31. Dezember 2016 somit
EUR 4.099 Mio.

Die nach dem Bilanzstichtag durchgefiihrte Kapitalma3nahme im Februar 2017 hat zu
einem weiteren Anstieg des Nettovermodgens der Deutsche Wohnen AG um
EUR 545 Mio. gefiuihrt. Durch die Zufiihrung von liquiden Mitteln im Zusammenhang
mit der Barkapitalerhbhung ergeben sich ebenfalls keine Anhaltspunkte daftir, dass
eine Uberbewertung von Vermogensgegenstanden vorliegt. Insofern ist zum Zeitpunkt
nach der Durchftihrung der Kapitalerh6hung vom Vorliegen eine Nettovermégens der
Deutsche Wohnen AG von EUR 4.644 Mio. auszugehen.
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Als Ergebnis unserer Prifungshandlungen ist festzustellen, dass das handelsrechtliche
Nettovermogen der Deutsche Wohnen AG zum 31. Dezember 2016 wie auch zum Zeit-
punkt nach der Durchfiihrung der Barkapitalerhéhung das zu bescheinigende Kapital
gemal Artikel 37 Abs. 6 SE-VO deckt.

Wir haben uns davon uberzeugt, dass in dem Zeitraum zwischen dem 31. Dezem-
ber 2016 und dem heutigen Tag keine Verluste in einer GroRenordnung eingetreten
sind oder ein Wertberichtigungsbedarf entstanden ist, durch die bzw. den das handels-
rechtliche Nettovermogen unter den Betrag des Kapitals im Sinne des Artikels 37 Abs.
6 SE-VO gemindert worden ware. Hierzu haben wir geeignete Unterlagen eingesehen
und Auskiinfte eingeholt.

Als Ergebnis ist festzustellen, dass das handelsrechtliche Nettovermdégen der Deutsche
Wohnen AG auch zum Zeitpunkt der Unterzeichnung dieser Bescheinigung das Kapital
zuzuglich der kraft Gesetzes oder Statut nicht ausschittungsfahigen Ricklagen im
Sinne von Artikel 37 Abs. 6 SE-VO deckt.

2. Unternehmenswert

Auf der Basis der im vorstehenden Abschnitt D.II. dargestellten Bewertungsgrundsatze
und -methoden und unter Zugrundelegung uns vorgelegter Unterlagen haben wir fiir
die Gesellschaft Ertragswertberechnungen angestellt.

Bei der Ermittlung der zukinftigen Ergebnisse haben wir die Planungsrechnung des
Deutsche Wohnen Konzerns fiir die Jahre 2017 bis 2019 zugrunde gelegt.

Das Finanzergebnis wurde unter Beriicksichtigung von Vollausschiittungen der geplan-
ten finanziellen Uberschiisse ermittelt.

Auch bei der Annahme, dass Teile des ausschiittbaren Ergebnisses thesauriert werden,
ergeben sich unter der Pramisse, dass die thesaurierten Betrage in der Folge eine Ren-
dite in Hohe des Kapitalisierungszinssatzes erzielen, keine anderen Ergebnisse.

Die Planjahre 2017 bis 2019 bilden die erste Prognosephase im Sinne der Phasenme-
thode (vgl. IDW S 1, Tz. 75 ff.). In der zweiten Prognosephase ab 2020 wurden die
Zukunftserfolge in Form eines nachhaltig erzielbaren Ergebnisses abgebildet.
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Die ausschittungsfahigen Ergebnisse wurden auf den technischen Bewertungsstichtag
31. Dezember 2016 diskontiert. Wir verweisen auf unsere Ausfiihrungen zum Bewer-
tungsstichtag in Kapitel D.ll.1.c. Die Ableitung des Kapitalisierungszinssatzes haben
wir in Kapitel D.11.2. ausfuhrlich erlautert.

In der zweiten Prognosephase wurde der Kapitalisierungszinssatz um einen Wachs-
tumsabschlag in H6he von 1,0 % vermindert.

Zur indikativen Ableitung einer Wertbandbreite fir den Ertragswert der Gesellschaft
haben wir die wertrelevanten Parameter variiert. Dabei wurde das Unternehmensrisiko
in Form des Betafaktors und das langfristig erzielbare Wachstum variiert.

Die so abgeleitete Wertbandbreite des Marktwerts des Eigenkapitals der Deutsche
Wohnen AG deckt das nach Artikel 37 Abs. 6 SE-VO zu bescheinigende Kapital.

Zur Plausibilisierung dieses Ergebnisses haben wir uns weiterhin auf die Bérsenkapita-
lisierung der Gesellschaft gestitzt.

Der Borsenkurs der Aktien der Deutsche Wohnen AG bietet eine gewisse Aussagekraft
bzgl. der H6he des Nettovermdgens der Gesellschaft, da im Borsenkurs die Einschat-
zung einer Vielzahl von Kapitalmarktteilnehmern zum Wert der Gesellschaft zum Aus-
druck kommt. Aus dem Preis je Aktie lasst sich, bezogen auf die Gesamtzahl der im
Umlauf befindlichen Aktien, die so genannte Marktkapitalisierung ableiten. Diese
drickt die Marktbewertung des Eigenkapitals aus.

Der Schlusskurs der Aktien der Gesellschaft an der Frankfurter Wertpapierborse zum
31. Dezember 2016 betrug EUR 29,84. Unter Beriicksichtigung der sich zu diesem
Stichtag im Umlauf befindlichen Aktien (ohne eigene Anteile) ergibt sich zum 31. De-
zember 2016 eine Marktkapitalisierung der Gesellschaft in Hohe von EUR 10,1 Mrd.
Zum 31. Dezember 2015 belief sich die Marktkapitalisierung im Vergleich bei einem
Aktienkurs von EUR 25,62 auf EUR 8,6 Mrd. Nach Durchfihrung der Kapitalerh6hung
ergab sich ein Kursanstieg auf ca. EUR 32,00 und ein Anstieg der Marktkapitalisierung
auf EUR 11,3 Mrd.

Damit Ubersteigt die Marktkapitalisierung der Deutsche Wohnen AG den nominalen
Wert des in der Satzung bestimmten Grundkapitals (gezeichnetes Kapital) und der
nach Gesetz oder Statut nicht ausschiuttungsfahigen Rucklagen um ein Vielfaches.
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E. Bescheinigung

Entsprechend dem uns erteilten Auftrag erteilen wir gemaR3 Artikel 37 Abs. 6 SE-VO
folgende Bescheinigung:

Nach dem abschlieRenden Ergebnis unserer pflichtgemaRen Prifung nach Arti-
kel 37 Abs. 6 SE-VO bescheinigen wir aufgrund der uns vorgelegten Unterlagen sowie
der uns erteilten Auskunfte und Nachweise unter Zugrundelegung der in diesem Be-
richt dargelegten Uberlegungen und Methodik, dass die Deutsche Wohnen AG uber
Nettovermdgenswerte mindestens in Hohe ihres Kapitals zuzuglich der kraft Gesetzes
oder Statut nicht ausschuttungsfahigen Rucklagen verfigt.

Berlin, 20. April 2017

Ernst & Young GmbH
Wi rtsck{yﬁftspr[]fungsgesellschaft

7 . S » |H =
lockner Schumann

V\(i"rtsch aftsprufer Wirtschaftspriferin
/
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3-05010/17

LANDGERICHT FRANKFURT AM MAIN
BESCHLUSS

In dem Verfahren
auf Bestellung eines Umwandlungspriifers nach Art. 37 Abs. 6 V 2157/01; Art. 10 R 78/855,
R 77/91,§ 10 UmwG

der
Deutsche Wohnen AG, vertr. d. d. Vorstand, Pfaffenwiese 300, 65929 Frankfurt am Main
- Antragstellerin -

hat die 5. Kammer fiir Handelssachen des Landgerichts Frankfurt am Main
durch den Vorsitzenden Richter am Landgericht Dr. M. Miiller am 24.3.2017 beschlossen:

Fiir die Erteilung der Bescheinigung nach Art. 37 Abs. 6 V2157/01 bei der geplanten
Umwandlung der Antragstellerin in eine européische Aktiengesellschaft
wird die
Ernst & Young GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Niederlassung Berlin
Friedrichstrasse 140,
10117 Berlin

zum Sachverstindigen bestellt.

Die Kosten dieses Verfahrens hat die Antragstellerin zu tragen.

Der Geschiiftswert wird auf EUR 60.000,-- festgesetzt.

Kopie der Bescheinigung



2 Anlage 1

Griinde:

Anhaltspunkte dem einzigen Vorschlag der Antragstellerin fiir den Sachverstindigen nicht zu
folgen sind nicht ersichtlich, so dass das Gericht bei seiner Auswahl der in Frage kommenden
Sachverstidndigen auf den Vorschlag der Antragstellerin zuriickgreifen kann. Bedenken des

Gerichts gegen die benannte Wirtschaftspriifungsgesellschaft bestehen nicht.

Im Interesse der Steigerung der Transparenz und Akzeptanz der Bescheinigung wird dem
Sachverstidndigen aufgegeben, in seiner Bescheinigung darzulegen, von welcher Person,

an welchem Ort, in welcher Weise und zu welcher Zeit die Priifung zur Erstellung der
Bescheinigung erfolgt ist. Wenn iiber den Einsatz der mit der Priifung befassten Mitarbeiter
ein (aussagekriftiges) Journal u. 4. gefiihrt wurde, reicht es, wenn der Bescheinigung

Ablichtungen beigefiigt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass nach Ansicht des Gerichts (a. A. z. B. Wahlscheidt in
Bewertungspraktiker 2/2008 S. 9) bei der Priifung nach Art. 37 Abs. 6 SE-VO zur Erteilung
der Nettoreinvermdgensbescheinigung davon auszugehen ist, dass eine ertragswertorientierte
Bewertung der Gesellschaft als Ganzes hier nicht notwendigerweise geboten ist. Sinn und
Zweck dieser Bescheinigung ist es zu bezeugen, dass geniigend (Netto)Vermogen vorhanden
ist, welches das in der Satzung der SE ausgewiesene Grundkapital zuziiglich eventueller
gesetzlicher freiwilliger Riicklagen abdeckt. In entsprechender Anwendung der Bestimmung
des § 192 Abs. 2 UmwG sind daher die Vermégenswerte - jedoch nicht mit ihrem
bilanziellen Buchwert, sondern mit ihrem Verkehrswert - des Anlage- und Umlaufvermégens
sowie Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde, die auf der Aktivseite der Bilanz

ausgewiesen werden, Gegenstand der Bescheinigung.

Dem Sachverstdndigen wird aufgegeben, ein Exemplar seiner Bescheinigung fiir das Gericht

zu den Akten zu reichen.

Sofern nicht ohnehin die Festsetzung der Vergiitung durch das Gericht beantragt wird (§ 318
Abs. 5 HGB) soll der Sachversténdige seine Vergiitungsvereinbarung mit der Antragstellerin
und seine endgiiltige Honorarabrechnung nach Ende seiner Arbeiten dem Gericht gegeniiber

offen legen.

Kopie der Bescheinigung




Die Kostenentscheidung ergibt sich aus § 22 GNotKG.

Der Geschiftswert bestimmt sich nach § 67 GNotKG.

Rechtsmittelbelehrung:

Gegen diese Entscheidung ist das Rechtsmittel der Beschwerde gegeben, die binnen eines
Monats nach Zustellung beim Landgericht Frankfurt am Main durch Einreichung einer
Beschwerdeschrift oder zur Protokoll der Geschiftsstelle einzulegen ist. Die Beschwerde
muss die Bezeichnung des angefochtenen Beschlusses, sowie die Erklarung enthalten, dass
Beschwerde gegen diesen Beschluss eingelegt wird. Die Beschwerdeschrift ist vom

Beschwerdefiihrer oder seinem Bevollméchtigten zu unterzeichnen.

Dr. M. Miiller

Kopie der Bescheinigung
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Anlage 2

Allgemeine Auftragsbedingungen

flir

Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften
vom 1. Januar 2017

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fur Vertrdge zwischen Wirtschaftspriifern
oder Wirtschaftspriifungsgesellschaften (im Nachstehenden zusammenfas-
send ,Wirtschaftsprilfer" genannt) und ihren Auftraggebern Gber Priifungen,
Steuerberatung, Beratungen in wirtschaftlichen Angelegenheiten und sonsti-
ge Auftrage, soweit nicht etwas anderes ausdriicklich schriftlich vereinbart
oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist.

(2) Dritte kénnen nur dann Anspriiche aus dem Vertrag zwischen Wirt-
schaftsprisfer und Auftraggeber herleiten, wenn dies ausdriicklich vereinbart
ist oder sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
solche Anspriiche gelten diese Auftragsbedingungen auch diesen Dritten
gegenuber,

2, Umfang und Ausfithrung des Aufirags

(1) Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein bestimm-
ter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsétzen ordnungs-
maniger Berufsausiibung ausgefiihit. Der Wirtschaftspriifer ibernimmt im
Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben der Geschéftsfih-
rung. Der Wirtschaftsprifer ist fir die Nutzung oder Umsetzung der Ergebnis-
se seiner Leistungen nicht verantwortlich. Der Wirtschaftspriifer ist berechtigt,
sich zur Durchfiihrung des Auftrags sachverstandiger Personen zu bedienen.

(2) Die Berlicksichtigung ausidndischen Rechts bedarf — auter bei betriebs-
wirtschaftlichen Prifungen — der ausdriicklichen schriftlichen Vereinbarung.

(3) Andert sich die Sach- oder Rechtslage nach Abgabe der abschiiefenden
beruflichen AuRerung, so ist der Wirtschaftsprifer nicht verpflichtet, den
Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
hinzuweisen.

2, Mitwirkungspflichten daes Auftraggehaers

{1) Der Auftraggeber hat daflir zu sorgen, dass dem Wirtschaftsprifer alle fir
die Ausfilhrung des Auftrags notwendigen Unterlagen und weiteren Informa-
tionen rechtzeitig Uibermittelt werden und ihm von allen Vorgéngen und
Umstinden Kenntnis gegeben wird, die fir die Ausfuhrung des Auftrags von
Bedeutung sein kdnnen. Dies gilt auch fur die Unteriagen und weiteren
informationen, Vorgdnge und Umsténde, die erst wiahrend der Tatigkeit des
Wirtschaftspriifers bekannt werden. Der Auftraggeber wird dem Wirtschafts-
prifer geeignete Auskunftspersonen benennen.

(2) Auf Verlangen des Wirtschaftspriifers hat der Auftraggeber die Vollstén-
digkeit der vorgelegten Unterlagen und der weiteren Informationen sowie der
gegebenen Auskiinfte und Erklarungen in einer vom Wirtschaftsprifer formu-
lierten schriftlichen Erkidrung zu bestéatigen.

4. Sicherung der Unabhingigkeit

(1) Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhéngigkeit der
Mitarbeiter des Wirtschaftspriifers gefahrdet. Dies gilt fur die Dauer des
Auftragsverhaltnisses insbesondere fir Angebote auf Anstellung oder Uber-
nahme von Organfunktionen und fur Angebote, Auftrage auf eigene Rech-
nung zu Ubernehmen.

(2) Sollte die Durchfiihrung des Auftrags die Unabhéngigkeit des Wirtschafts-
prifers, die der mit ihm verbundenen Unternehmen, seiner Netzwerkunter-
nehmen oder solcher mit ihm assoziierten Unterehmen, auf die die Unab-
hangigkeitsvorschriften in gleicher Weise Anwendung finden wie auf den
Wirtschaftspriifer, in anderen Auftragsverhaltnissen beeintrachtigen, ist der
Wirtschaftspriifer zur aufberordentlichen Kindigung des Auftrags berechtigt.

5. Rerichterstattung und mindliche Auskiinite

Soweit der Wirtschaftspriifer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Auftrags schriftlich darzustellen hat, ist alieine diese schriftliche Darstellung
maBgebend. Entwiirfe schriftlicher Darstellungen sind unverbindlich, Sofern
nicht anders vereinbart, sind miindliche Erkidrungen und Auskiinfte des
Wirtschaftspriifers nur dann verbindlich, wenn sie schriftlich bestéatigt werden.
Erkiarungen und Auskiinfte des Wirtschaftspriifers auferhalb des erteilten
Auftrags sind stets unverbindlich.

8. Weitergabe einer beruflichen Autteruny des Wirtschaftspriifars

(1) Die Weitergabe beruflicher Auterungen des Wirtschaftspriifers (Arbeits-
ergebnisse oder Ausziige von Arbeitsergebnissen - sei es im Entwurf oder in
der Endfassung) oder die Information Uber das Tétigwerden des Wirtschafts-
priifers fiir den Auftraggeber an einen Dritten bedarf der schriftlichen Zustim-
mung des Wirtschaftsprifers, es sei denn, der Auftraggeber ist zur Weiter-
gabe oder Information aufgrund eines Gesetzes oder einer behdrdlichen
Anordnung verpflichtet,

(2) Die Verwendung beruflicher AuBerungen des Wirtschaftspriifers und die

Information Uiber das Tétigwerden des Wirtschaftsprifers fir den Auftragge-
ber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzuléssig.

7. Mingelbesaitigung

(1) Bei etwaigen Méngeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfillung
durch den Wirtschaftspriifer. Nur bei Fehischiagen, Unterlassen bzw. unbe-
rechtigter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unmaglichkeit der Nacherfil-
lung kann er die Vergfitung mindem oder vom Vertrag zuriicktreten; ist der
Auftrag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann der Auftraggeber
wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zuriicktreten, wenn die erbrach-
te Leistung wegen Fehlschlagens, Unterlassung, Unzumutbarkeit oder
Unméglichkeit der Nacherfiillung fur ihn ohne Interesse ist. Soweit dariiber
hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt Nr. 9.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Méngein muss vom Auftraggeber
unverziglich in Textform geltend gemacht werden. Anspriiche nach Abs. 1,

die nicht auf einer vorsatzlichen Handlung beruhen, verjahren nach Ablauf
eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Mangel, die in einer beruflichen AuBerung (Bericht, Gutachten und
dgl.) des Wirtschaftspriifers enthalten sind, kénnen jederzeit vom Wirt-
schaftspriifer auch Dritten gegeniiber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die
geeignet sind, in der beruflichen AuRerung des Wirtschaftsprifers enthaltene
Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die AuBerung auch Dritten
gegeniber zuriickzunehmen. in den vorgenannten Féllen ist der Auftragge-
ber vom Wirtschaftsprifer tunlichst vorher zu horen.

8. Schwelgepfliicht gogenliber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftspriifer ist nach Mafigabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1 HGB,
§ 43 WPO, § 203 StGB) verpflichtet, Uber Tatsachen und Umsténde, die ihm
bei seiner Berufstitigkeit anvertraut oder bekannt werden, Stillschweigen zu
bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht
entbindet.

(2) Der Wirtschaftspriifer wird bei der Verarbeitung von personenbezogenen
Daten die nationalen und europarechtlichen Regelungen zum Datenschutz
beachten,

9, Haftuny

(1) Fur gesetzlich vorgeschriebene Leistungen des Wirtschaftspriifers, insbe-
sondere Prifungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetzlichen Haf-
tungsbeschrankungen, insbesondere die Haftungsbeschrénkung des § 323
Abs. 2 HGB.

(2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschrankung Anwendung findet
noch eine einzelveriragliche Haftungsbeschrénkung besteht, ist die Haftung
des Wirtschaftsprisfers fiir Schadensersatzanspriiche jeder Art, mit Ausnah-
me von Schaden aus der Verietzung von Leben, Kérper und Gesundheit,
sowie von Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach § 1
ProdHaftG begriinden, bei einem fahrldssig verursachten einzelnen Scha-
densfall geman § 54a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrénkt.

(3) Einreden und Einwendungen aus dem Vertragsverhéltnis mit dem Auf-
traggeber stehen dem Wirtschaftsprifer auch gegeniiber Dritten zu.

(4) Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirtschaftspriifer
bestehenden Vertragsverhéltnis Anspriiche aus einer fahridssigen Pflichtver-

letzung des Wirtschaftspriifers her, gilt der in Abs, 2 genannte Hochstbetrag
tur die betreffenden Anspriiche aller Anspruchsteller insgesamt.

50261
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(6) Ein einzelner Schadensfall im Sinne von Abs. 2 ist auch bezliglich eines
aus mehreren Pflichtverietzungen stammenden einheitlichen Schadens
gegeben. Der einzelne Schadensfall umfasst samtliche Folgen einer Pflicht-
verletzung ohne Riicksicht darauf, ob Schiden in einem oder in mehreren
aufeinanderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf
gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als
einheitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten mitei-
nander in rechtlichem oder wirtschaftlichem Zusammenhang stehen. In
diesem Fall kann der Wirtschaftspriifer nur bis zur Héhe von 5 Mio. € in
Anspruch genommen werden, Die Begrenzung auf das Fiinffache der Min-
destversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich vorgeschriebenen Pflicht-
priifungen.

(6) Ein Schadensersatzanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von sechs
Monaten nach der schriftlichen Ablehnung der Ersatzleistung Kiage erhoben
wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde. Dies gilt nicht
fir Schadensersatzanspriiche, die auf vorsatzliches Verhalten zuriickzufih-
ren sind, sowie bei einer schuldhaften Verletzung von Leben, Kérper oder
Gesundheit sowie bei Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach §
1 ProdHaftG begriinden. Das Recht, die Einrede der Verjahrung geltend zu
machen, bleibt unberiihrt.

10. Erginzende Bostimmungen Rir Prilfungsaoftriige

(1) Andert der Auftraggeber nachtréglich den durch den Wirtschaftsprifer
gepriiften und mit einem Bestitigungsvermerk versehenen Abschluss oder
Lagebericht, darf er diesen Bestatigungsvermerk nicht weiterverwenden.

Hat der Wirtschaftsprifer einen Bestétigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein
Hinweis auf die durch den Wirtschaftspriifer durchgefiihrte Priifung im Lage-

bericht oder an anderer fiir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit schrift-

licher Einwilligung des Wirtschaftspriifers und mit dem von ihm genehmigten
Wortlaut zuldssig.

(2) Widerruft der Wirtschaftspriifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftspriifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf funf Berichtsausfertigungen. Weitere
Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestelit.

11, Ergdnzende Bestinraungen {ir Hilfsleistong in Steversachen

(1) Der Wirtschaftspriifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuerli-
chen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftraggeber
genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und vollstén-
dig zugrunde zu legen; dies gilt auch fir Buchflihrungsauftrage. Er hat jedoch
den Auftraggeber auf von ihm festgestellte Unrichtigkeiten hinzuweisen.

(2) Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirtschaftspriifer hierzu
ausdriicklich den Auftrag ibernommen hat. In diesem Fall hat der Auftragge-
ber dem Wirtschaftspriifer alle fur die-Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen, dass
dem Wirtschaftspriifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfligung
steht.

(3) Mangels einer anderweitigen schriftlichen Vereinbarung umfasst die
laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkei-
ten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererkldrungen fur die Einkommensteuer,
Kérperschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der Vermégensteuererkla-
rungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber vorzulegenden Jahres-
abschliisse und sonstiger fir die Besteuerung erfordericher Aufstellungen
und Nachweise

b) Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern

¢) Verhandiungen mit den Finanzbehérden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erkldrungen und Bescheiden

d) Mitwirkung bei Betriebspriifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebsprifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern

e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.

Der Wirtschaftspriifer beriicksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche verdffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

(4) Erhdlt der Wirtschattspriifer fiir die laufende Steuerberatung ein Pau-
schalhonorar, so sind mangels anderweitiger schriftlicher Vereinbarungen die

unter Abs. 3 Buchst. d) und ) genannten Tétigkeiten gesondert zu honorie-
ren. .

(5) Sofern der Wirtschaftspriifer auch Steuerberater ist und die Steuerbera-
terverglitungsverordnung fiir die Bemessung der Vergiitung anzuwenden ist,
kann eine héhere oder niedrigere als die gesetzliche Vergitung in Textform
vereinbart werden,

Anlage 2

(6) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Kérper-
schaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheitsbewertung und Vermégensteuer sowie
aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben
erfolgt auf Grund eines besonderen Auftrags. Dies gilt auch fir

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer, Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der Fi-
nanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen,

c¢) die beratende und gutachtliche Tétigkeit im Zusammenhang mit Um-
wandlungen, Kapitalerh6hung und -herabsetzung, Sanierung, Eintritt und
Ausscheiden eines Gesellschafters, BetriebsverduRerung, Liquidation und
dergleichen und

d) die Unterstitzung bei der Erfillung von Anzeige- und Dokumentations-
pflichten.

(7) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserkldrung als
zusétziiche Tatigkeit Ubernommen wird, gehért dazu nicht die Uberpriifung
etwaiger besonderer buchmagiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob alle
in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Vergiinstigungen wahrge-
nommen worden sind. Eine Gewahr fir die vollsténdige Erfassung der Unter-
lagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzugs wird nicht iGbernommen.

12. Rlekironische Kommunikation

Die Kommunikation zwischen dem Wirtschaftspriifer und dem Auftraggeber
kann auch per E-Mail erfolgen. Soweit der Auftraggeber eine Kommunikation
per E-Mail nicht wiinscht oder besondere Sicherheitsanforderungen stelit, wie
etwa die Verschliisselung von E-Mails, wird der Auftraggeber den Wirt-
schaftsprifer entsprechend in Textform informieren,

13, Verglitung

(1) Der Wirtschaftspriifer hat neben seiner Geblihren- oder Honorarforderung
Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zusétzlich
berechnet. Er kann angemessene Vorschiisse auf Vergiitung und Auslagen-
ersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vollen Befrie-
digung seiner Anspriiche abhangig machen. Mehrere Auftraggeber haften als
Gesamtschuldner,

(2) Ist der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirtschaftsprifers auf Vergiitung und Auslagenersatz nur
mit unbestrittenen oder rechtskraftig festgestellten Forderungen zulassig.

14. Streitschlichtungen

Der Wirtschaftsprifer ist nicht bereit, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbeile-
gungsgesetzes tellzunehmen.

18, Aneuwendendes Recht

Fir den Auftrag, seine Durchfiihrung und die sich hieraus ergebenden An-
spriche gilt nur deutsches Recht.
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