Gemeinsamer Bericht
gemal § 293a AkiG

des Vorstandes
der Deutsche Wohnen AG
mit Sitz in Frankfurt am Main
(nachfolgend ,,DWAG" genannt)

und

der Geschaftsfilhrung
der Deutsche Wohnen Construction and Facilities GmbH
mit Sitz in Berlin
(nachfolgend ,,DWCF* genannt)

zum Ergebnisabfiihrungsvertrag

zwischen

der DWAG
und

der DWCF




Gemeinsamer Bericht nach § 293a AktG zum EAV zwischen DWAG und DWCF vom 28.04.2014

Der Vorstand der DWAG und die Geschéftsfilhrung des DWCF erstatten zur Un-
terrichtung ihrer Aktionare sowie zur Vorbereitung der Beschlussfassung in der
Hauptversammlung der Deutsche Wohnen AG und der Gesellschafterversamme-
lung der DWCF den nachfolgenden gemeinsamen Bericht iber den beabsichtigten
Ergebnisabfihrungsvertrag zwischen der DWAG und der DWCF gemaly § 293a
AktG:

1. Abschluss und Wirksamwerden des Vertrages

Der seit dem 20. April 2014 vorliegende gemeinsame Entwurf des Ergeb-
nisabfiihrungsvertrages zwischen der DWAG und der DWCF soll zeithah im
Mai 2014 in der vorliegenden Fassung abgeschlossen werden. Der Vertrag
bedarf zu seiner Wirksamkeit sowohl der Zustimmung der Hauptversamm-
lung der DWAG als auch der Gesellschafterversammlung der DWCF sowie
der Eintragung in das Handelsregister beim Amtsgericht am Sitz der DWCF-.
Mit Eintragung im Handelsregister des Amtsgerichtes am Sitz der DWCF
wird der Ergebnisabfiihrungsvertrag riickwirkend flr die Zeit auf den Beginn
des betreffenden Geschéftsjahres der DWCF, in das die Eintragung fallt,
wirksam.

2. \Vertragsparteien

Die DWAG ist eine im Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt am Main
unter HRB 42388 eingetragene deutsche Aktiengesellschaft mit Sitz in
Frankfurt am Main. Ihr Unternehmensgegenstand ist ausweislich der Satzung
der Erwerb, die Verwaltung, Vermietung und Bewirtschaftung, der Verkauf
von Wohnimmobilien, Pflegeeinrichtungen und sonstiger Immobilien sowie
die Errichtung, Modernisierung und Instandsetzung von Immobilien, Erbrin-
gung von Dienstleistung und Vornahme von Kooperationen. Das Geschéfts-
jahr entspricht dem Kalenderjahr. Die DWAG ist Konzernobergesellschaft
des Deutsche Wohnen Konzerns, der sein operatives Geschéft iber diverse
Tochtergesellschaften betreibt.

Die DWCF, eine im Handelsregister des Amtsgerichts Charlottenburg unter
HRB 143094 B eingetragene deutsche Gesellschaft mit beschrankter Haf-
tung, ist eine hundertprozentige Tochtergesellschaft der DWAG. |hr Unter-
nehmensgegenstand ist ausweislich des Gesellschaftsvertrages die Betreu-
ung, Bewirtschaftung, Verwaltung, und Vermietung von Immobilien in allen
Rechts- und Nutzungsformen sowie der Erwerb und die Verwaltung eigenen
Vermdogens. Das Geschaftsjahr entspricht dem Kalenderjahr. Das Stammka-
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pital der Gesellschaft betrdgt EUR 25.000,00. Bis Dezember 2013 firmierte
die DWCF unter Deutsche Wohnen Service Braunschweig GmbH.

3. Erlduterung des Ergebnisabfiihrungsvertrages

In § 1 Abs. 1 des Vertrages verpflichtet sich die DWCF ihren ganzen Gewinn
an die DWAG abzufiihren, so dass bei der DWCF kein eigener Bilanzgewinn
entsteht. Das Stammkapital der DWCF darf jedoch in keinem Fall ganz oder
teilweise ausgekehrt werden. Weiterhin sind § 301 AktG und damit auch ins-
besondere § 300 Nr. 1 AktG zu beachten, wonach der Héchstbetrag der Ge-
winnabflihrung inshesondere unter der Beriicksichtigung der Bildung der ge-
setzlichen Riicklage festgelegt wird. Der dynamische Verweis auf § 301 AktG
stellt sicher, dass auch bei Anderung der gesetzlichen Regelung die fiir eine
steuerliche Anerkennung malgeblichen Vorschriften weiterhin zur Anwen-
dung kommen.

Die DWCF kann gemall § 1 Abs.2 des Vertrages mit Zustimmung der
DWAG Betrage aus dem Jahresiiberschuss in andere Gewinnriicklagen
nach § 272 Abs. 3 HGB (,freie Riicklagen®) einstellen, wenn und soweit dies
handelsrechtlich zuldssig und bei verniinftiger kaufméannischer Beurteilung
wirtschaftlich begriindet ist. Wahrend der Dauer des Vertrages gebildete freie
Riicklagen sind auf Verlangen der DWAG aufzulésen und zum Ausgleich ei-
nes Jahresfehlbetrages zu verwenden oder als Gewinn abzufithren. Diese
Regelung ist vor dem Hintergrund von § 14 Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 KStG gebo-
ten, da hiernach die Bildung von Riicklagen nur soweit steuerlich anerkannt
wird, wie sie bei einer kaufménnischen Beurteilung wirtschaftlich begriindet
ist.

Die Abfuihrung von Betragen aus der Auflésung von freien Ricklagen nach
§ 272 Abs. 3 HGB, die vor Beginn dieses Vertrags gebildet wurden, ist ge-
manR § 1 Abs. 3 des Vertrages ausgeschlossen.

§ 1 Abs. 4 des Vertrages bestimmt, dass eine Abfilhrung von Betragen aus
der Aufldsung von Kapitalriicklagen ausgeschlossen ist.

Gemal § 2 des Vertrages gelten die Vorschriften des § 302 AktG in seiner
jeweils glltigen Fassung entsprechend. Danach ist die DWAG verpflichtet,
jeden bei der DWCF wahrend der Vertragsdauer entstehenden Jahresfehlbe-
trag auszugleichen, soweit dieser nicht dadurch ausgeglichen wird, dass den
freien Rlcklagen Betrdge entnommen werden, die wahrend der Vertrags-
dauer in sie eingestellt worden sind. Die DWAG und die DWCF sind gemal §
302 Abs. 3 AktG verpflichtet, nicht vor Ablauf von drei Jahren nach dem Ta-
ge, an dem die Eintragung der Beendigung des Vertrages in das Handelsre-

Seite 3von 6



Gemeinsamer Bericht nach § 293a AktG zum EAV zwischen DWAG und DWCF vom 28.04.2014

gister nach § 10 HGB als bekannt gemacht gilt, auf den Anspruch auf Ver-
lustausgleich zu verzichten oder sich tber ihn zu vergleichen. Der dynami-
sche Verweis auf § 302 AktG stellt wiederum sicher, dass auch bei Anderung
der gesetzlichen Regelung die fiir eine steuerliche Anerkennung mafRgebli-
chen Vorschriften weiterhin zur Anwendung kommen.

§ 3 Abs. 1 des Vertrages bestimmt, dass der Vertrag unter dem Vorbehalt
der Zustimmung der Hauptversammlung der DWAG und der Gesellschafter-
versammlung der DWCF steht, wobei die Zustimmung der DWCF der notari-
ellen Beurkundung bedarf.

Der Ergebnisabfiihrungsvertrag wird mit der Eintragung im Handelsregister
des Amtsgerichts am Sitz der DWCF wirksam. Von den Vertragsparteien
wurde in § 3 Abs. 2 des Vertrages eine Rickwirkung auf den Beginn des Ge-
schéftsjahres der DWCF vereinbart, in dem der Vertrag durch die Eintragung
im Handelsregister wirksam wird. Die vereinbarte Riickwirkung des Vertrags
auf den Beginn des Geschéftsjahres der DWCF ist zulédssig und wird steuer-
lich anerkannt. -

Als Voraussetzung flir die Anerkennung einer koérperschaft- und gewerbe-
steuerlichen Organschaft zwischen der DWAG und der DWCEF ist der Vertrag
fr eine Mindestlaufzeit von funf Jahren fest abgeschlossen worden, indem
gemal § 3 Abs. 3 des Vertrages die Kiindigung erstmals zum Ende des Ge-
schaftsjahres maglich ist, das mindestens flnf Zeitjahre nach dem Beginn
des Geschaftsjahres endet, in dem der Vertrag wirksam wird. Der Vertrag
verlangert sich unverdndert jeweils um ein Jahr, falls er nicht spatestens
sechs Monate vor seinem Ablauf gekiindigt wird.

Gemall §3 Abs. 4 bleibt das vorzeitige Kiindigungsrecht aus wichtigem
Grund unberiihrt. Die DWAG kann insbesondere dann kiindigen, wenn sie
nicht mehr die Mehrheit der Stimmrechte an der DWCF besitzt oder ein wich-
tiger Grund gemal Steuerrichtlinie oder Verwaltungsanweisung vorliegt.

Keine Anwendung der §§ 293b, 293e, 304, 305 AktG

Die DWCEF ist eine hundertprozentige unmittelbare Tochtergesellschaft der
DWAG. Eine Pflicht zur Ausgleichzahlung oder zur Abgabe eines Abfin-
dungsangebotes an aulRenstehende Aktiondare gemal §§ 304, 305 AktG ist
daher nicht vorzusehen, so dass es auch keiner Bewertung der vertrags-
schlieRenden DWAG und DWCF bedarf. Eine Prifung des Ergebnisabfih-
rungsvertrags gemal § 293b Abs. 1 AktG sowie ein Prifungsbericht nach
§ 293e AktG sind ebenfalls nicht erforderlich.
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5. Wirtschaftliche Bedeutung und Zweck des Ergebnisabfiihrungs-
vertrages

Der Vertrag dient der Begriindung der steuerlichen Organschaft fiir die Kor-
perschaft- und Gewerbesteuer zwischen der DWAG und der DWCF nach
§ 14 KStG und § 2 Abs. 2 GewStG und enthélt die fiir die Begriindung der
steuerlichen Organschaft erforderlichen Regelungen. Zur Anerkennung einer
korperschaft- oder gewerbesteuerlichen Organschaft ist dartiber hinaus der
Abschluss eines Beherrschungsvertrages zwischen der DWAG und DWCF
hicht erforderlich. Die fur eine korperschaft- oder gewerbesteuerliche Organ-
schaft erforderliche finanzielle Eingliederung der DWCF in den Gewerbebe-
trieb der DWAG ergibt sich daraus, dass die DWAG die alleinige Gesell-
schafterin der DWCF ist.

Eine korperschaft- und gewerbesteuerliche Organschaft fithrt zu einer zu-
sammengefassten Besteuerung, so dass ein steuerlicher Ergebnis- und Ver-
lustausgleich innerhalb des Organkreises durch Verrechnung negativer und
positiver Ergebnisse im gleichen Geschéftsjahr moglich ist. Im Rahmen der
gewerbesteuerlichen Organschaft wird lediglich die Organtragergesellschaft
besteuert, hier die DWAG. Insgesamt dient der Ergebnisabfiihrungsvertrag
einer steuerlichen Optimierung von Gewinnen und Verlusten sowie von Ab-
zugsféhigkeit der Finanzierungskosten und Aufwendungen im Rahmen des
Beteiligungsmanagements.

Mit dem Ergebnisabfiihrungsvertrag soll somit der engen wirtschaftlichen
Verflechtung der beiden Unternehmen innerhalb der Deutsche Wohnen
Gruppe Rechnung getragen werden. Die Jahresergebnisse werden als Folge
der Organschaft in den Organkreis der DWAG einbezogen.

Alternativen zum Abschluss des Ergebnisabfiihrungsvertrages

Eine wirtschaftlich verntinftige Alternative zum Abschluss des Ergebnisabfiih-
rungsvertrages zwischen der DWAG und der DWCF, mit der die oben be-
schriebenen Zielsetzungen gleichermalen oder besser verwirklicht werden
kénnten, besteht nicht.
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7. Folgen fiir die Aktiondre der DWAG

Im Rahmen und wéhrend dieses Vertrages verpflichtet sich die DWCF, ihren
gesamten Gewinn an die DWAG abzufiihren. Demgegentiber steht die Ver-
pflichtung der DWAG, den wahrend der Vertragslaufzeit sonst entstehenden
Jahresfehlbetrag der DWCF auszugleichen. Dariiber hinausgehende Auswir-
kungen bestehen fiir die Aktionare der DWAG nicht.

Berlin, den 28. April 2014

Vorstand der Deutsche Wohnen AG

. Te . (Wl

Michael Zahn Lars Wittan

Geschiftsfiihrung der Deutsche Wohnen Construction and Facilities GmbH

Qr
-

Lars Dormeyer |
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